Sitzungsvorlage Nr. 87/2017 Sitzung am 25.07.2017
Sitzung: Gemeinderat

EN

Anlage(n): AZ: IV-022.32/Ku
o Textliche Festsetzungen Erstellt: 10.07.2017 EUTIN
o Begriindung IM GAU
jeweils in der Fassung vom
25.07.2017

Zur Sitzung am 11.04.2017 (Sit-
zungsbeilage Nr. 39/2017) gingen
dem GR bereits zu:
e Abgrenzungsplan
¢ Lageplan M. 1:500
o Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag

Diese Planunterlagen werden inhalt-
lich nicht mehr geéndert. Es wird
nur das Datum aktualisiert.

SITZUNGSVORLAGE

- Offentlich -

Aufstellung Bebauungsplan "GroRer Garten - Neuiiberplanung, 1. Anderung" in Eutingen

im Géu, Ortsteil Weitingen

o Abwdgung der Stellungnahmen der Behdrden und der Offentlichkeit aus der 1. 6ffentli-
chen Auslegung

o Billigung der gednderten Planung

» Beschluss iiber die 2. 6ffentliche Auslegung

I. Verfahrensstand:

Der Gemeinderat hat am 11.04.2017 in 6ffentlicher Sitzung das Verfahren zur 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Grofer Garten — Neutberplanung® in Eutingen im Gé&u, Ortsteil Weitingen, eingeleitet.
Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt. Daher ist keine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden notwendig.

Es ist ausreichend wenn die Offentlichkeit und die Behérden im Rahmen einer Offentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und §§4 und 4a BauGB beteiligt werden.

Wahrend der Offentlichen Auslegung haben die Burger und die Offentlichkeit, sowie die Behérden und
Trager offentlicher Belange Gelegenheit sich zur Planung zu &ufern und Anregungen und Bedenken
vorzutragen.

Die Offentliche Auslegung erfolgte vom 08, Mai 2017 bis einschlieRlich 08. Juni 2017. Die Auslegung
wurde im Mitteilungsblatt vom 28.04.2017 &ffentlich bekannt gemacht. Die Behdrden wurden mit
Schreiben vom 24.04./26.04.2017 parallel zur 6ffentlichen Auslegung beteiligt.

Uber die wahrend der 1. Offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen muss der Gemein-
derat nun unter Abwéagung der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
beraten und entscheiden.

Il. Stellungnahmen der Offentlichkeit:
Von Burgern, Grundstlickseigentiimern bzw. der Offentlichkeit im Allgemeinen gingen keine Stellung-

nahmen ein.
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IV. Ubersicht tiber die wesentlichen Anderungen nach der friihzeitigen Beteiligung:

Abgrenzungsplan:
e keine Anderungen, nur Aktualisierung des Datums

Lageplan-Entwurf:
o keine Anderungen, nur Aktualisierung des Datums

Textliche Festsetzungen:
o  Ziff. 2.1.1 Anderung der Formulierung zur EFH, Trauf- und Firsthéhe
Aufnahme des Hinweis zur Geotechnik

[ ]
e Aufnahme des Hinweises zum Bestandschutz
e Aufnahme des Hinweis fiir die Behandlung von Oberflichenwasser
e Aufnahme der Festsetzung, dass Stellplétze aus wasserdurchléssigen Beldgen herzu-
stellen sind
Begriindung:

e Ergdnzung Ziff. 5.2 Stddtebauliche Konzeption, EFH Bezugspunkt
» Ergédnzungen Ziff. 5.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen
o Anderung Ziff. 5.6.1 zur Oberflichenentwisserung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag:
e keine Anderungen, nur Aktualisierung des Datums

V. Billigung der Planung, Beschluss tber 6ffentliche Auslegung

Die in der Sitzungsvorlage unter Ziffer Il formulierten Abwagungsvorschlége und Plananderungen
sind in die Planunterlagen vom 25.07.2017 bereits eingearbeitet. Zur besseren Ubersicht, was in den
Textteilen geandert wurde, sind diese grau hinterlegt. In Ziffer IV. sind die Anderungen der Planunter-
lagen kurz zusammengefasst.

Der Gemeinderat billigt fur das weitere Verfahren und die Offentliche Auslegung folgende Planunter-
lagen:

e Abgrenzungsplan

e Lageplan-Entwurf

e Textliche Festsetzungen

o Begriindung

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

jeweills in der Fassung 25.07.2017

VI. Beschluss:

1. Uber die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Tréger 6ffentlicher Be-
lange und der Beh&rden wird unter Abwégung der dffentlichen Belange und der priva-
ten Belange untereinander und gegeneinander entsprechend der unter Ziffer Ill dieser
Sitzungsvorlage formulierten Stellungnahmen und der Abwégungsvorschlige der Ver-
waltung, entschieden.

2. Der Gemeinderat billigt fiir das weitere Verfahren und die &ffentliche Auslegung folgen-
de Planunterlagen:
e Abgrenzungsplan

Lageplan-Entwurf

Textliche Festsetzungen

Begriindung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

jeweils in der Fassung vom 25.07.2017

3. Die vom Gemeinderat gebilligten Planunterlagen werden geméin § 3 Abs. 2 BauGB fiir
erneut &ffentlich ausgelegt. Die Offentliche Auslegung wird im Mitteilungshblatt bekannt
gemacht. Parallel zur Offentlichen Auslegung werden auch die Behdrden und Triger 6f-
fentlicher Belange gem&B § 4 und 4a BauGB erneut am Verfahren beteiligt. Entspre-
chend § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB wird die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stel-
lungnahme angemessen (um 14 Tage) verkiirzt.
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Bebauungsplan "GroRer Garien - Neudberplanung” 1. Anderung in Eutingen im G&u - Gemarkung Weitingen

GEMEINDE EUTINGEN IM GAU
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
"GROSSER GARTEN - NEUUBERPLANUNG"

1. ANDERUNG
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

* Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 4 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298)

+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1
S. 132). zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes 3 : i

Stad AHRa—-Semeln derpuada-w arterh

I'S. 1057) +4:06:2013{BGBIH-S—1548)-m-W-—v20-09-2043

* Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wiurttemberg i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt ge-
andert durch Artikel 30 der Verordnung Gesetz vom 23.02.2017 (GBI, S. 99, 103) mW.v. 11.03.2017

vom 04.05.2017 (BGBI.

0 (BGBL. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3

*  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.199
2 des Gesetzes zur-Férderung-desiimasechutzes-beid

den vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) 2207201 BOBIH-S51509) m-\Wa-—308-07-2044

+  Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Artikel 7 4 der Verordnung des-Gesetzes vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

Auf Grundlage des § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der LBO Baden-Wurttemberg werden fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nachfolgende erganzende Festsetzungen erlassen.

Alle anderen Festsetzungen bleiben bestehen.

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Textliche Festsetzungen Seite 1



Bebauungsplan "GroBer Garten - Neutiberplanung” 1. Anderung in Eutingen im Géu - Gemarkung Weitingen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zusatz zu den Planungsrechtlichen Festsetzungen fiir den Geltungsbe-
reich der 1. Anderung

1.

3.1.

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan (Lageplan M 1:500 im Original)
schwarz gestrichelt dargestelit.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Festsetzung der EFH (Erdgeschoss-RohfuRbodenh&he)
Die maximal zulassige = i i &S5t EFH ist das {Stra-

Benniveau—+—4-86—n} der ErschlieBungsstrale rechtwinklig zur Gebaudemitte + 1,00 m. bis—zum
Festsetzung der Trauf- und Firsthoéhe

Die maximal zulassige Traufhohe (TH) wird bemessen von der maximal zulassigen EFH bis zum
Schnittpunkt an der Dachhaut mit der AuRenwand.

Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) wird bemessen von der maximal zuldssigen EFH (Strafenni-
veat—++00-my bis zu dem Punkt an dem das Gebaudedach am hochsten in Erscheinung tritt.

E : : or EF] : 06 e
HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Dorfgebiets (MD) Flurstiicke 146/6 und 146/7

Pro Mehrfamilienhaus sind 5 Wohnungen zulassig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind aus wasserdurchlédssigen Belagen herzustellen.

Zusatz zu den Ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich der 1.
Anderung

1.

1.1.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Querbauten

Die Lange der Querbauten darf insgesamt 60 Prozent der jeweils zugeordneten Gesamttrauflange
nicht iberschreiten. Der Abstand der Querbauten muss mindestens 1,20 m von der Giebelwand betra-
gen. Querbauten durfen nicht Gber den bestehenden Hauptfirst hinausragen.

ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO, § 37 Abs. 1 LBO)

Abweichend von der Stellplatzverpflichtung wird folgendes festgesetzt:
Fur Geb&aude ab 3 Wohnungen:
o Uber 50 gm Wohnflache: 2 Stellplatze / Wohneinheit

Textliche Festsetzungen Seite 2



Bebauungsplan "GroBRer Garten - Neutiberplanung" 1. Anderung in Eutingen im G&u - Gemarkung Weitingen

Zusatz zu den Hinweisen fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung

1. BESTANDSSCHUTZ

Vorhandene Gebaude haben Bestandsschutz im Rahmen der erteilten Baugenehmigungen. Auf dieser Basis
bleiben grundsatzlich zulsssig:

* Instandsetzungen
* untergeordnete, unwesentliche Erweiterungen

* den veranderten Lebensgewohnheiten angepasste bauliche Veranderungen und Verbesserungen in
untergeordnetem Umfang ohne die die bestandsgeschutzte Nutzung nicht moglich ware

2. GEOLOGIE, GEOTECHNIK UND BAUGRUND

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von
Gesteinen der Erfurt-Formation (Unterkeuper, fruhere Bezeichnung: Lettenkeuper). Mit lokalen Auffllungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungser-
scheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine
Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydro-
logischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl| und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehistellen wie z. B. offener bzw. lehmerfullter Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurburo empfohlen.

3. BEHANDLUNG VON OBERFLACHENWASSER

Bei Neubauten bzw. Anbauten im Geltungsbereich der 1. Anderung ist die Moglichkeit einer schadlosen Ver-
sickerung auf dem Baugrundstuck mittels eines Versickerungsversuchs im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens zu prufen.

Gefertigt: Anerkannt:

Empfingen, den 11.04.2017 Eutingen im Gau, den

zuletzt geandert:

Empfingen, den 25.07.2017 e,
Armin Jéchle, Blrgermeister

Biiro Gfrorer Ausgefertigt:

Umwelt — Verkehr — Stadtplanung Eutingen im Gau, den .................

Dettenseer Stralie 23

72186 Empfingen
Armin Jochle, Burgermeister

Textliche Festsetzungen Seite 3
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Entwurf

Anderungen im Vergleich zum Stand 11.04.2017 sind grau hinterlegt
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Bebauungsplan "Groer Garten - Neutiberplanung” 1. Anderung in Eutingen im Gau - Gemarkung Weitingen

GEMEINDE EUTINGEN IM GAU
Landkreis Freudenstadt

BEBAUUNGSPLAN
"GROSSER GARTEN - NEUUBERPLANUNG"

1. ANDERUNG
BEGRUNDUNG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fur die Bebauungsplanénderung ist der vorgesehene Abbruch eines Wohngebsudes samt Schuppen
und Nebengebauden in der Eckenweilerstrae 20 in Eutingen-Weitingen und der geplante Neubau zweier
Mehrfamilienhauser in Niedrigenergiebauweise eines privaten Investors.

Friher waren fur diesen Bereich mehr Einzelhduser, sprich Einfamilienhauser, geplant. Jetzt ist auf dem
nordlichen Teil des ehemaligen Gesamtgrundstiicks Flst. 146 jedoch Geschosswohnungsbau vorgesehen.
Diese Tendenz war im Jahre 2011 bei der Neuiiberplanung des Bebauungsplanes ,GroRer Garten* noch
nicht absehbar.

Mit dem Bebauungsplan ,GroRer Garten — Neuiiberplanung — 1. Anderung® sollen nun die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir dieses Bauvorhaben geschaffen werden.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb des Siedlungsbereiches liegt, also in einem bebau-
ten Ortsteil im Sinne von § 34 BauGB, kann das Bebauungsplanverfahren als MaRnahme der Innenentwick-
lung nach § 13a BauGB angesehen werden und im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.

1.1 Beschleunigtes Verfahren / Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Bebauungsplan-Verfahren wird im ,beschleunigten Verfahren* nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die
Voraussetzungen hierzu werden erfiillt, da es sich um eine MaRRnahme der Innenentwicklung und der Nach-
verdichtung handelt, die zuladssige Grundflache der Uberbaubaren Grundsticke deutlich kleiner als 20.000
m* ist (siehe Kapitel 2) und weder UVP-pflichtige Vorhaben noch Natura 2000 Gebiete (FFH- oder Vogel-
schutzgebiete) betroffen sind.

Fur das Planungsverfahren ergeben sich nach § 13a BauGB folgende begiinstigende Besonderheiten:

. Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB;
. Verzicht auf die Umweltprifung, den Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung;

. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als bereits erfolgt
oder zulassig und missen nicht ausgeglichen werden;

. Umweltbelange sind im Rahmen der Abwégung entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Die Besonderheiten des Planungsverfahrens sind entsprechend § 13a (3) BauGB ortsiiblich bekannt zu ma-
chen.
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Bebauungsplan "GroBer Garten - Neutiberplanung" 1. Anderung in Eutingen im G&u - Gemarkung Weitingen

2. Lage im Raum und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich inmitten der Ortslage von Weitingen, unterhalb der EckenweilerstraRe (K 4781)
im Gemeindegebiet Eutingen im Gau.

ai"‘“*a 4"";“' - /

4 Hanfweg]e

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet die Flursticke Nr. 144/1, 144/2 i.T.,
144/3, 146, 146/3 (Holunderweg) i.T., 146/5, 146/6, 146/7, 147/1 i.T., 147/2, 149, 150, 152 i.T. und 240
(Bdrstinger Str.) i.T. und hat eine Flache von 6.970 m2

Er wird begrenzt
Im Norden: durch die Flurstiicke Nr. 143/5, 143/6 (je Gehweg K 4781, Eckenweilerstr.) und 240 i.T.;
Im Osten: durch das Flurstick Nr. 1921 (Australe);

Im Stden: durch die Flurstlicke Nr. 144/2 i.T., 144/4, 144/6, 146/1, 146/3 (Holunderweg) i.T., 146/4,
147/11.T., 149/1, 151, 152/1 und 240 (Bérstinger Str.) i.T.;

Im Westen: durch die Flurstiicke Nr. 142/1 i.T. und 144.

3. Vorbereitende Bauleitplanung und iibergeordnete Planungen

Regionalplan: bestehende Siedlungsflache

Flachennutzungsplan: bestehende Mischbauflache

Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Besonders geschutzte Biotope: nicht betroffen

Natura2000: europdische Schutzgebiete nach Natura 2000 wie FFH-Gebiete oder Vogel-

schutzgebiete sind nicht betroffen
Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete: nicht betroffen
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Bebauungsplan "GroBer Garten - Neutiberplanung” 1. Anderung in Eutingen im Gé&u - Gemarkung Weitingen

vg. Koo, 67 o
N, 261 --- 7

L

Ausschnift Regionalplan Nordschwarzwald Ausschnitt FNP der VVG Horb a.N.

Gemal dem Regionalplan der Region Nordschwarzwald ist das Plangebiet als bestehende Siedlungsflache
ausgewiesen. Im genehmigte Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Horb am Neckar ist das
Gebiet als gemischte Bauflache dargestellt.

Somit entwickelt sich die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Grofer Garten — Neulberplanung" vollstandig
aus dem rechtsgultigen FNP.
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Bebauungsplan "Groer Garten - Neutliberplanung" 1. Anderung in Eutingen im G&u - Gemarkung Weitingen

4. Bestehende Rechtsverhidltnisse

Die 1. Anderung Uberplant den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Groer Garten — Neullberplanung” (2011)
mit einer Hauserzeile entlang der Eckenweilerstrae (K 4781) im nérdlichen Bereich. In diesem Teil ist Dorf-
gebiet (MD) und Mischgebiet (MI) festgesetzt. Uberwiegend ist eine 2-Geschossigkeit (offene Bauweise) zu-
lassig mit einer max. Traufhohe von 4,8 m und einer max. Geb&udehthe von 9,0 m. Die Grundflachenzahl
(GRZ) betragt 0,6 und die Geschossflachenzahl (GFZ) groRtenteils 1,2. Es sind Sattel- und Walmdzacher mit
einer Dachneigung von 25 — 45° sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von 15 — 25° zulassig.

BEBAUUNGSPLAN "GROSSER GARTEN - NEUUBERPLANUNG" IN WEITINGEN, LAGEPLAN
GEMEINDE EUTINGEN IM GAU, LANDKREIS FREUDENSTAD;_//\ - ey e e
L ™, ST

BBP Lageplan ,Gro3er Garten - Neutiberplanung”

Fur die Neuausweisung und Realisierung von Geschosswohnungsbau (3 Vollgeschosse) ist eine Anderung
des Bebauungsplans ,Groler Garten - Neutberplanung" notwendig.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan-Anderungsverfahren sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aus-
weisung von Geschosswohnungsbau geschaffen werden. Zudem werden Pultd&cher entlang der Eckenwei-
lerstralRe nicht mehr zugelassen.

Gleichzeitig dient die Bebauungsplanénderung der Bewaltigung moglicher Konflikte zwischen dem vorliegen-
den Nutzungsanspruch und den Belangen von Natur und Landschatft.

Das Bebauungsplan-Verfahren wird im ,beschleunigten Verfahren* nach §13a BauGB durchgefihrt.
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Bebauungsplan "GroRer Garten - Neuiiberplanung"” 1. Anderung in Eutingen im G&u - Gemariung Weitingen

5.1. Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt innerhalb der geschlossenen Ortslage von Weitingen, einem
Teilort von Eutingen im Gé&u. Das Grundstiick Flst.-Nr. 146 (Hausnummer 20) ist im Osten in die Gebzude -
zeile entlang der Eckenweilerstrale angebunden, wird im Norden durch die Eckenweilerstrale und im Wes-
ten durch die Bérstinger Strale begrenzt. Im Stiden schliefit sich eine innenhofartige Grinlandstruktur mit
Scheunen und Obstb&dumen an. Das Gelande ist auf einer Héhe von ca. 485 m uber NHN gelegen und
schwach nach Siiden geneigt.

Bebauungsplan
| "GroRer Garten -
~ |Neuiiberplanung"

Plangebiet (rot gestrichelte Linie)

5.2. Stddtebauliche Konzeption

Auf den Flurstiicken Nr. 146/6 und 146/7 sollen zwei Mehrfamilienhduser mit jeweils 5 Wohneinheiten errich-
tet werden. Die Geb&ude werden parallel zur EckenweilerstraRe angeordnet und haben somit eine stidéstli-
che Ausrichtung. Der Zugang erfolgt somit von Nordwesten, siidéstlich befinden sich Balkon und Terrasse.
Zudem ist jeweils ein kleiner Spielplatz und zwischen den Gebauden ein tiberdachter Fahrradabsteliplatz be-
rucksichtigt. Pro Mehrfamilienhaus sind 10 Pkw-Stellpl4tze vorgesehen. Die Gebaude sind nicht unterkellert.

Die maximal zuléssige EFH (Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe) orientiert sich am StraRenniveau der Erschlie-
ungsstrale rechtwinklig zur Gebaudemitte + 1,00 m. Zulassig ist eine Il - lll-Geschossigkeit mit einer maxi-
malen Traufhéhe von 6,30 m und einer maximalen Firsthéhe von 12,30 m. Die Gebaude erhalten ein Sattel-
dach mit einer maximalen Dachneigung von 45°.

Da die vorhandene Bebauung entlang der Eckenweilerstrafie bereits jetzt schon z.T. Gebaudehshen von 13
bis Uber 14 m aufweist (entspricht einer 3-Geschossigkeit), wird fir die benachbarten Grundstiicke von
146/6 und 146/7 zwingend eine 2-Geschossigkeit festgesetzt um spater die neuen Mehrfamilienhauser nicht
so imposant erscheinen zu lassen.

Zudem soll entlang der Eckenweilerstrale der Charakter mit Sattel- und Walmdachern bevorzugt erhalten
bleiben. Deshalb werden fiir diesen Bereich keine Pultdacher mehr zugelassen.

§.3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,GroRer Garten - Neuuberplanung* enthaltenen planungsrechtlichen

Festsetzungen gelten unverandert weiter. Lediglich in Bezug auf die EFH- Festsetzungen der EFH sowie der

- Trauf- und Firsthohe, wre der Anzahl von Wohnungen und die Flachen far Stellplatze werden Ergdnzungen
gemacht.
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Bebauungsplan "GroBer Garten - Neudberplanung” 1. Anderung in Eutingen im G&u - Gemarkung Weitingen

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,GroRer Garten - Neutberplanung” enthaltenen bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen gelten unverandert weiter. Lediglich in Bezug auf Querbauten und Stellplatze werden
Erganzungen gemacht.

5.5. Verkehrliche ErschlieRung

Die aufiere verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Eckenweilerstrae (K 4781) gesichert. Die Zufahrt zum
Grundstuck Flst. Nr. 146 erfolgt Gber das Flst. 146/5 mit einem Fahrrecht von der Eckenweilerstraiie aus.

5.6. Entwidsserung, Ver- und Entsorgung des Gebiets

Anschlussmoglichkeiten fiir Wasser, Abwasser, Strom und Kommunikation sind in der Eckenweilerstraie
vorhanden. Fur das Grundstick Fist. Nr. 146 erfolgen die Anschliisse fir Kanal und Wasser an der Bérstin -
ger Stralle.

5.6.1 Oberflichenentwdsserung

gefahrt—Die Stellplatze sind in einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen.
Bei Neubauten bzw. Anbauten im Geltungsbereich der 1. Anderung Férdas Flurstiek 446 ist die Sickerfa-

higkeit des Bodens im Zuge des Bauantrags nachzuweisen. Das hier anfallende unbelastete Dach- und
Oberflachenwasser soll auf dem jeweiligen Grundsttick zur Versickerung gebracht werden, ansonsten ist an

den Mischwasserkanal in-derBérstinger-Strale anzuschlieRen.

6. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft nach § 1a BauGB

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht nach § 2 abgesehen. Es
sind jedoch Aussagen Uber die Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw. tber die Be-
troffenheit der Schutzguter Biotope, Arten, Boden, Grund- und Oberflichenwasser, Klima, Landschaftsbild
und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen. Die Uberprifung erfolgt anhand nachfolgender Ausfihrun-
gen zu den einzelnen Anderungspunkten.

6.1. Bewertung des Eingriffs

6.1.1 Anderungsbereich Geschosswohnungsbau

Es handelt sich bereits im Bestand um einen gréftenteils bebauten Bereich. Durch den Abbruch und an-
schlieRendem Neubau der Mehrfamilienhauser ergeben sich keine wesentlichen Anderungen. Dadurch dass
die geplanten Gebaude nicht unterkellert werden, hélt sich der Eingriff in das Schutzgut Boden in Grenzen.
Das in stdliche Richtung leicht abfallende Gelande wird geringfiigig aufgeschuttet um eine ebene Flache fur
die Terrasse im Erdgeschoss zu bekommen.

Der sich daraus resultierende Bdschungsbereich in Richtung Flst. 146 soll mit einer lockeren Sichtschutz-
pflanzung versehen werden.

In der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) aus dem Jahre 2008 zum rechtskraftigen Bebauungsplan
,GroRer Garten — NeuUberplanung” wurden die einzelnen Schutzgiiter auf standortbezogene Aspekte des
Umweltschutzes sowie auf die méglichen Umweltauswirkungen untersucht. Die Beurteilung der Erheblichkeit
der Auswirkungen auf die Umwelt der einzelnen Schutzgiiter kam zu dem Ergebnis, dass keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen, auch tber den eigentlichen Eingriffsbereich hinaus, zu erwarten sind.

Durch die vorliegende Anderung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird keine Verschlechterung
des Umweltzustandes gegeniiber der bisher genehmigten Planung vorbereitet.

Weitergehende Untersuchungen der Auswirkungen auf die Schutzguter Biotope, Boden, Grund- und Oberfla-
chenwasser, Klima, Landschaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen sind deshalb nicht erforderlich.

6.2. Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben kein VerstoR
gegen besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten vorbereitet wird.
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Bebauungsplan "Grofler Garten - Neutiberplanung” 1. Anderung in Eutingen im Géu - Gemarkung Weitingen

7. Planverwirklichung und Bodenneuordnung

Die betroffenen Grundsticke befinden sich im Privateigentum und sind gréRtenteils bebaut. MaRnahmen der
Bodenneuordnung sind nicht erforderlich.

8. Kosten

Die Kosten fur das Anderungsverfahren werden von der Gemeinde getragen.

9. Anlagen
«  Abgrenzungsplan M1:2.500
« Lageplan Deckblatt zum Bebauungsplan M 1 : 500 im Original

+  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Habitat-Potenzialanalyse)

Aufgestellt: Anerkannt und ausgefertigt:
Empfingen, den 11.04.2017 Eutingenim Gauden: oo avemimmusmmarsmsanarens
zuletzt geandert:

Empfingen, den 25.07.2017

BUro GIrOrer et ar e
Umwelt — Verkehr — Stadtplanung Armin Jochle, Blirgermeister

Dettenseer Stralle 23

72186 Empfingen
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